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VIVIENDAS IRREGULARES - PROPUESTAS DE AUAN

INMUEBLES ADQUIRIDOS DE BUENA FE: En todo caso de derribo de bienes
inmuebles adquiridos de buena fe por ciudadanos, como resultado de cualesquiera
procedimientos administrativos, contenciosos administrativos o penales, se
estableceran mecanismos para garantizar la previa, real y efectiva indemnizacion.
Sin menoscabo a lo antedicho, en cuanto a viviendas con licencia que pertenecen a
duefios que han actuado de buena fe, solo se demolerd dichas viviendas si se
acreditan razones imperiosas de interés publico (zonas de riesgo por ejemplo), y

cuando no exista otra alternativa; de lo contrario se con ara a dichas viviendas

como en el régimen de asimilado al de fuera de ordel os ciudadanos no
deben ser victimas de la mala administracién de

ANOTACION DE PROCEDIMIENTOS EN EL Dlani i6 omo la
resolucién final, de cualesquiera expedie en via
administrativa o jurisdiccional, de ¢ banisti >stablecimiento del

orden urbanistico perturbado,
autorizaciones urbanisticas, opiedad. No llevarlo
iébn competente que debera

por los dafios y perjuicios

itaciones o afecciones que afecten al uso
azones urbanisticas o medioambientales serdn
stro de la Propiedad. No llevarlo a efecto dara lugar
dministracion competente que deberd indemnizar al
fe de la finca por los dafios y perjuicios causados. El Registro
e que reflejar la realidad extra-registral, fomentandose los

DAD DE LA PARCELACION ILEGAL: La parcelacién urbanistica ilegal deberd
estar sometido al normal plazo de caducidad establecido en el articulo 185.1 de la
LOUA, permitiéndose asimismo la inscripcién de la parcelacion en el Registro de la
Propiedad. Va contra el principio Constitucional de seguridad juridica no establecer
plazo temporal alguno en el cual la administracion debe actuar.

DUPLICIDAD Y FALTA DE PROPORCIONALIDAD DE LOS PROCEDIMIENTOS: Se
deberan moderar las sanciones administrativas las cuales son actualmente
desproporcionadas. La reaccién por via penal contra una infracciéon impedira el
resto de las vias de actuacidon. Someter al ciudadano a una serie de diferentes



procedimientos, afadido a la posibilidad de cuantiosas sanciones, quiebra el
principio de proporcionalidad.

6. EXTENSION DEL REGIMEN DE ASIMILADO AL DE FUERA DE ORDENACION: Se
deberd reconocer el caracter de asimilado a fuera de ordenacién a todas las
viviendas, estén en asentamientos o estén en habitat rural diseminado, y se les
permitira licencia de primera ocupacion, incluso antes de cualquier cambio de
planeamiento. Lo mismo se aplicara a las viviendas en suelo de especial proteccién
terminadas con anterioridad al establecimiento de la proteccién y estas estaran
sujetas al normal plazo de caducidad establecido en el articulo 185.1 de la LOUA. El
concepto de asimilado al de fuera de ordenacién es confuso en el “Decreto de

Regularizacién” y no es conforme con la jurispr obre la materia, y

establece una serie de viviendas de “segunda categori

7. ASENTAMIENTOS EN SUELO PROTEGIDO:
planeamiento de un asentamiento de viviendas to esté

racion al

en suelo protegido, siempre que dicha

8. FACILIDADES EN CU f ON AL PLANEAMIENTO: Se debera
i LOUA, la posibilidad de crear areas de

areas, y proveyendo ayudas (aplazamientos,
on una situacion econdmica que no les permite
izacion sin un muy sustancial perjuicio a su economia

ANSPARENCIA: Los procedimientos urbanisticos o por razén de
urbanisticas deberan ser comunicados individualmente y de forma

resultar perjudicados. Se asegurard la posibilidad de la consulta electrdnica
(Internet) de documentos de planeamiento y medioambientales en tramite de
aprobacion o aprobados, siendo ello un requisito para su validez. Se debera hacer
coincidir el catastro y el registro de la propiedad de forma real y efectiva.

10. PROFESIONALES INTERVINIENTES EN EL TRAFICO INMOBILIARIO: Se establecerdn
medidas para asegurar la proteccion del consumidor en la compraventa de bienes
inmuebles, estableciendo la necesidad de que los profesionales que intervengan
en la negociacién o gestion del trafico inmobiliario rednen los adecuados
requisitos de capacidad, aptitud y conocimientos, siendo necesario una adecuada



titulacion y seguro profesional de responsabilidad civil, estableciéndose protocolos
normalizados de actuacidén que sirvan para evitar conflictos de intereses.

11. PROMOTORES Y CONSTRUCTORES: Deberdn estar cubiertos por adecuadas
cauciones, seguros o avales, para cubrir su posible responsabilidad a terceros, la
prueba de los mismos siendo un requisito para ejercer su actividad.

12. ARBITRAJE: Se establecera un sistema independiente de arbitraje para dirimir
conflictos entre los ciudadanos y la administracién derivados del urbanismo.
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